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Уважаемый Андрей Владимирович!

Министерством строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации Приказом от 06.06.2016 г. № 399/пр утверждены «Правила определения класс энергетической эффективности многоквартирных домов» (далее – Правила).

В целях надлежащего применения положений Правил прошу Вас дать следующие разъяснения:

 1. Согласно пункту 5 Правил класс энергетической эффективности многоквартирного дома в процессе эксплуатации устанавливается и подтверждается органом государственного жилищного надзора (далее - ГЖИ) на основании декларации о фактических значениях годовых удельных величин расхода энергетических ресурсов (далее - декларация) путем выдачи акта проверки соответствия многоквартирного дома требованиям энергетической эффективности с указанием класса его энергетической эффективности на момент составления этого акта в порядке, установленном настоящими Правилами (далее - акт о классе энергоэффективности многоквартирного дома). Декларация предоставляется собственниками помещений многоквартирного дома (в случае осуществления непосредственного управления многоквартирным домом) или лицом, осуществляющим управление многоквартирным домом.
Вопрос: Обязательны ли к применения положения Правил к многоквартирным домам, построенным и введенным в эксплуатацию до вступления в силу  Федерального закона от 23.11.2009 N 261-ФЗ "Об энергосбережении и о повышении энергетической эффективности и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации"?

2. В силу положений пункта 8 Правил класс энергетической эффективности многоквартирного дома в процессе эксплуатации подтверждается не позднее, чем за 3 месяца до истечения 5 лет со дня выдачи акта о классе энергоэффективности многоквартирного дома. Класс энергетической эффективности многоквартирного дома подтверждается по решению собственников помещений многоквартирного дома или по инициативе лица, осуществляющего управление многоквартирным домом. Класс энергетической эффективности многоквартирного дома подтверждается не чаще одного раза в год.

Вопрос: С какой периодичностью необходимо подтверждать класс энергоэффективности многоквартирного дома (подавать декларации), в случае истечения срока, указанного в первом предложении пункта 8 Правил? 
3. Пунктом 2 Правил установлено, что класс энергетической эффективности многоквартирного дома определяется исходя из сравнения (определения величины отклонения) фактических или расчетных (для вновь построенных, реконструированных и прошедших капитальный ремонт многоквартирных домов) значений показателя удельного годового расхода энергетических ресурсов, отражающего удельный расход энергетических ресурсов на отопление, вентиляцию, горячее водоснабжение, а также на электроснабжение в части расхода электрической энергии на общедомовые нужды (далее - общедомовые нужды), и базовых значений показателя удельного годового расхода энергетических ресурсов в многоквартирном доме, при этом фактические (расчетные) значения должны быть приведены к расчетным условиям для сопоставимости с базовыми значениями, в том числе с климатическими условиями, условиями оснащения здания инженерным оборудованием и режимами его функционирования в порядке, указанном в настоящих Правилах.
Вопрос: Обязательны ли к применению положения Правил к многоквартирным домам, в которых в силу требований Главы 18 Жилищного кодекса Российской Федерации проведен капитальный ремонт общего имущества?

4. Пунктом 23 Правил установлена обязанность лиц, представляющих декларацию, пропорционально уменьшать или увеличивать методом линейной интерполяции для чего фактические расходы энергетических ресурсов в зависимости от отклонений фактических климатологических характеристик района расположения многоквартирного дома, этажности многоквартирного дома, средней температуры внутреннего воздуха в помещениях, плотности заселения, воздухообмена, удельных бытовых внутренних теплопоступлений, качества коммунальных услуг (при предоставлении коммунальной услуги ненадлежащего качества и/или с перерывами, превышающими установленную продолжительность). 
Вопросы: с учетом отсутствия у АБСОЛЮТНОГО большинства управляющих организаций и ТСЖ специалистов в области теплотехники при одновременном возложении обязанности производить вышеуказанные расчеты, просим пояснить:

1) пошаговый порядок расчетов по данному пункту Приказа с указанием ссылок на нормативно-правовые акты с указанием формул расчета; 

2) где управляющая организация (ТСЖ) может получить фактические климатологические характеристики района
3) как рассчитывается влияние плотности заселения, воздухообмена и удельных бытовых внутренних теплопоступлений для использования данных значений при подготовке декларации.


С учетом того, что данное письмо подготовлено для размещения на форуме по управлению многоквартирными домами www.forum.burmistr.ru и ответ Минстроя будет разослан c форума более чем по 7500 управляющих организаций и ТСЖ, просьба дать развернутый ответ.
Генеральный директор ООО «Люблю жильцов»        

     О.А. Свирепая
