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Уважаемая Галина Петровна!

Согласно статье 149 Налогового кодекса Российской Федерации в число операций, не подлежащих налогообложению по НДС включаются  операции по  реализация работ (услуг) по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, выполняемых (оказываемых) управляющими организациями, товариществами собственников жилья, жилищно-строительными, жилищными или иными специализированными потребительскими кооперативами, созданными в целях удовлетворения потребностей граждан в жилье. Также для указанных организаций в число операций, неподлежащих налогообложению по НДС, включены операцию по предоставлению коммунальных услуг гражданам.
С 1 января 2017 года в соответствии с положениями части 9 статьи 12 Федерального закона от 29.06.2015 N 176-ФЗ «О внесении изменений в Жилищный кодекс Российской Федерации и отдельные законодательные акты Российской Федерации» в состав платы за содержание жилого помещения включены расходы на оплату холодной воды, горячей воды, электрической энергии, тепловой энергии, потребляемых при содержании общего имущества в многоквартирном доме, отведения сточных вод в целях содержания общего имущества в многоквартирном доме.

Пунктом 2 части 1 статьи 154 Жилищного кодекса Российской Федерации установлено, что в плату за содержание жилого помещения, включаются  услуги, работы по управлению многоквартирным домом, за содержание и текущий ремонт общего имущества в многоквартирном доме, за холодную воду, горячую воду, электрическую энергию, потребляемые при содержании общего имущества в многоквартирном доме, а также за отведение сточных вод в целях содержания общего имущества в многоквартирном доме.

Исходя из буквального толкования вышеуказанных норм закона, законодатель  холодную воду, горячую воду, электрическую энергию, потребляемые при содержании общего имущества в многоквартирном доме, а также за отведение сточных вод в целях содержания общего имущества в многоквартирном доме не включил в понятие «содержание общего имущества» и при этом исключил из понятия «коммунальные услуги».

Соответственно, в настоящее время товарищества собственников жилья, жилищные кооперативы, жилищно-строительные кооперативы и иные потребительские кооперативы, управляющие организации не вправе применять льготу по оплате НДС по указанным операциям, указанную в пп.30 п.3 ст.149 НК РФ. 
Неурегулирование данного вопроса приведет к многочисленным спорам организаций, осуществляющих деятельность по управлению многоквартирными домами, с налоговыми органами, а также к возникновению у организаций обслуживающих многоквартирные дома дополнительной налоговой нагрузки.
Прошу Вас выступить с законодательной инициативой по внесению изменений в статью 154 Жилищного кодекса Российской Федерации, которые позволят в полной мере урегулировать сложившиеся отношения.
Приложение: 1. Законопроект «О внесении изменений в статью 154 Жилищного кодекса Российской Федерации».
Генеральный директор ООО «Лютик»                                                        С.М.Пупкин

