Исх. № 599 от 22.03.2011г.

на вх б/н от217.38.10г.от собственника кв.№ 41
Каплунов О.Ю
Собственнику кв.№ 41 ул.Свободы 43
ТСЖ 
ОТВЕТ
Каплунов О.Ю обратился в Правление ТСЖ о разрешении поставить внешний  блоков кондиционеров , в количестве 2-х шт., на фасаде дома. Приложил план размещения.
Рассмотрев, правление ТСЖ поясняет:

В силу пункта 8 статьи 138 ЖК РФ  ТСЖ обязано представлять законные интересы собственников помещений в многоквартирном доме, в том числе в отношениях с третьими лицами.

 ТСЖ является законным представителем собственников жилых и нежилых помещений в доме (пункт 1 статьи 182 ГК РФ).

Согласно ст.147 ЖК РФ и п.9.1 Устава Правление ТСЖ вправе принимать решения по всем вопросам деятельности товарищества

 В соответствии с п. 1 ст. 247 Гражданского кодекса РФ владение и пользование имуществом, находящимся в долевой собственности, осуществляются по соглашению всех ее участников, а при не достижении согласия - в порядке, устанавливаемом судом.

 В соответствии с п. 1 ст. 290 Гражданского кодекса РФ, собственникам квартир в многоквартирном доме принадлежат на праве общей долевой собственности общие помещения дома, несущие конструкции дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование за пределами или внутри квартиры, обслуживающее более одной квартиры.

Согласно ст. 36 Жилищного кодекса РФ  собственникам помещений в многоквартирном доме принадлежат на праве общей долевой собственности помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, …, а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома,…. 

Постановлением Правительства РФ от 13 августа 2006 года N 491 утверждены Правила содержания общего имущества в многоквартирном доме, в соответствии с подпунктами «в» и «г» п. 2 части 1 которых в состав общего имущества включаются ограждающие несущие конструкции многоквартирного дома (включая фундаменты,  несущие  стены, плиты перекрытий, балконные и иные плиты, несущие колонны и иные ограждающие несущие конструкции), ограждающие ненесущие конструкции многоквартирного дома, обслуживающие более одного жилого и (или) нежилого помещения (включая окна и двери помещений общего пользования, перила, парапеты и иные ограждающие ненесущие конструкции).

Далее, Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда, утвержденными Постановлением Государственного комитета Российской Федерации по строительству и жилищно-коммунальному комплексу от 27 сентября 2003 г. N 170 установлены требования и порядок обслуживания и ремонта жилищного фонда. В частности установлено «организациям по обслуживанию жилищного фонда (в данном случае - ТСЖ) следить за недопущением крепления к стенам зданий различных растяжек, подвесок, вывесок, указателей (и других устройств), установку кондиционеров и спутниковых антенн  без соответствующего разрешения (п. 3.5.8).».

Установка кондиционера производится согласно СНиП 41-01-2003 "Отопление, вентиляция и кондиционирование" и СНиП 2.04.05-91"Отопление, вентиляция и кондиционирование",  где:

        -п. 9.9 (СНиП 41-01-2003 ) содержит требование при установке наружных блоков кондиционеров обеспечить шумозащиту, а также отвод конденсата (последний не должен стекать по стене дома, капать на металлический отлив соседского окна и головы прохожих, постоянно намокая, тем самым разрушается фасад)
        -п. 11.4 (СНиП 2.04.05-91) ..организованный отвод конденсата.
Предлагаем предоставить проект с учетом выше приведенным нормам для дальнейшего согласования, т.к не представлено отвод конденсата.
На 21.03.2011г. правления ТСЖ запрещает установку наружных блоков кондиционеров, по документам предоставленных для согласования заявлением от 21.03.2011г. собственником кв.№41.

